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Eigentumswohnungen: Veranderung der Online-Insertionszeiten und Angebotsmengen
Region Ostschweiz : Stabiler Markt in der Stadt St. Gallen
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Leicht schwachere Nachfrage in der Region
Ostschweiz

Als Folge einer 17-prozentigen Abnahme der Anzahl Inse-
rate fir Eigentumswohnungen verkiirzte sich deren Aus-
schreibungszeit in der Berichtsperiode um 7 auf 66 Tage
(-10%) gegentiber Vorjahr. Die unterproportionale Ab-
nahme der Ausschreibungszeit deutet auf eine leicht
schwéchere Nachfrage hin.

Entwicklung nach Gemeindetypen3: Der Markt fur Eigen-
tumswohnungen wurde in allen Gemeinden mit Ausnahme der
periurbanen Gemeinden vermehrt ausbalanciert, d.h. die Inser-
tionszeiten in vier der funf analysierten Gemeindetypen naher-
ten sich der durchschnittlichen Ausschreibungszeit der Region
an (66 Tage).

In allen Gemeindetypen mit Ausnahme der periurbanen Ge-
meinden mussten die Objekte weniger lang inseriert werden,
um einen Kaufer zu finden. Dies wegen Angebotsverknap-
pungen in Form einer ricklaufigen Anzahl Inserate. Die Nach-
frage bleibt damit in etwa unverandert. In den periurbanen Ge-
meinden hingegen mussten die Objekte trotz eines rucklaufi-
gen Insertionsvolumens 7 Tage langer inseriert werden. In die-
sen Gemeinden ist die Nachfrage damit racklaufig.

Stadt St. Gallen: Konstante Nachfrage

In St. Gallen mussten Eigentumswohnungen praktisch
gleich lang inseriert werden wie im Vorjahr. Dies weil sich
die Anzahl Inserate in der Berichtsperiode kaum veran-
derte (+4 Inserate). Die Nachfrage bleibt damit in etwa
konstant.

Angebot nach Preissegment (166 Inserate beriicksichtigt):
Von funf analysierten Preiskategorien verzeichneten die Inserti-
onszeiten in drei Preisklassen einen Anstieg mehrheitlich als
Folge wachsender Insertionsvolumina. Die Nachfrage bleibt da-
mit Uberwiegend unverandert. Im glnstigsten Segment (CHF
0.3 Mio. - CHF 0.5 Mio.) mussten die Objekte 40.5 Tage langer
zum Verkauf ausgeschrieben werden, da die Anzahl Inserate
um 50 Prozent zunahm. Im Segment der Objekte zwischen CHF
1.0 Mio. und CHF 1.5 Mio. verkurzte sich die Insertionsdauer
trotz einer Zunahme der Anzahl Inserate, was auf eine wach-
sende Nachfrage schliessen lasst.

1 Berichtsjahr: 01.01.2021-31.12.2021, Vorjahr: 01.01.2020-31.12.2020
2 Die Schweiz wurde vom Bundesamt fir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, wovon eine die Region Ostschweiz ist, bestehend aus den Kantonen
Schaffhausen, Thurgau, St. Gallen, Appenzell, Glarus und Graubinden.
3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen in den Hauptregionen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke Gemein-
den, periurbane Gemeinden, suburbane und landliche Pendlergemeinden, weil die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese funf der insgesamt neun Gemein-
detypen entfielen. Eine Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass gewissen Kriterien (Wohnbevélkerung, Mehrfamilienhausan-
teil) gewissen Bedingungen genlgt (siehe Die Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend naher bei stadtischen Zent-
rumsgemeinden als periurbane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgtrtel).
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