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Home Market Price Analysis - Berichtsjahr 2021

Preisentwicklung von Eigentumswohnungen
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Zusammenfassung:

— Ein ricklaufiges Angebot und eine unveranderte Nachfrage fiihren zu einem berdurchschnittlichen Preiswachstum.
— Die Preise pro Quadratmeter Wohnflache nehmen flachendeckend in allen Gemeindetypen zu.

— Die Preise von Eigentumswohnungen in den Zentrumsgemeinden sinken wegen einer Ausweitung des Angebotes.
— Die mittlere Wohnflache der gehandelten Objekte nimmt in der Berichtsperiode leicht zu.
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frage schliessen.

Der durchschnittliche Preis fur eine Eigentumswohnung nimmt bei einem schrumpfenden Ange-
bot um 8% auf CHF 1°080'000 zu. Dies lasst auf eine unveranderte bis leicht schwachere Nach-
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Preisunterschied zwischen teuerster und giinstigster Ge-
meinde sinkt

In der Berichtsperiode musste ein Kaufer fur eine Eigentumswohnung in
der teuersten Gemeinde Zumikon 4.6 Mal mehr bezahlen als in der preis-
wertesten Gemeinden Zell (ZH). In der Vorperiode betrug dieses Verhalt-
nis noch 5.

Zunahme der Quadratmeterpreise in allen Gemeindetypen

In den peri- und suburbanen Gemeinden legen die Quadratmeterpreise mit
6.5% bzw. 7.1% leicht starker zu als die Zahl der Inserate (je plus 6%),
was fur eine Nachfragezunahme spricht. In den Zentrums- und Iandlichen
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Gemeinden verandern sich die Quadratmeterpreise relativ wenig (+1.5%
bzw. +3.3%) bei gleichzeitig deutlichen Zu- bzw. Abnahmen der Zahl der
Inserate (+43% bzw. -5%). Dies weist auf eine Expansion bzw. eine fast
stabile Nachfrage hin. Bei den einkommensstarken Gemeinden ist ein 9-
prozentiger Anstieg der Objektpreise auf eine Angebotsverknappung zu-
ruckzufuhren (Zahl der Inserate: -12%).
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Eigentumswohnungspreise pro Objekt

Das zweistellige Wachstum der mittleren Objektpreise in den landlichen
(+38%) und einkommensstarken Gemeinden (+15.6%) ist eine Folge riick-
laufiger Insertionsvolumina und einer wachsenden Nachfrage. In den peri-
und suburbanen Gemeinden wachsen die Objektpreise trotz Angebotsaus-
weitungen (Zahl der Inserate: je +6%). Die um knapp 7% ricklaufigen
Wohneigentumspreise in den Zentrumsgemeinden sind auf ein zweistelli-
ges Wachstum der Inserate und eine Nachfragezunahme zuriickzufiihren.

3000

Suburbane Gemeinden

[ 1'060'000

"""""""""" Periurbane Gemeindenr = = == === === ===========--~--
860'000,
I

=l

I
Landliche Gemeinden
840000

1500

Anzahl Inserate

Einkommensstarke
Gemeinden
1'780'000

Der Unterschied zwischen der Zunahme der mittleren Objekt- im Vergleich
zu den Quadratmeterpreisen von gut 3 Prozentpunkten lasst darauf
schliessen, dass die Wohnflache der gehandelten Objekt in der Berichts-
periode im Vergleich zur Vorperiode leicht ansteigt.
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Bemerkungen:

— Der Bericht bezieht sich auf die Jahre 2021 sowie auf das Vorjahr.

— Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei der Hypothekar-
vergabe der Credit Suisse, UBS und der Zurcher Kantonalbank erhoben werden. Die SRED-Daten kdnnen unter www.sred.ch bezogen wer-
den. Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Eigentumswohnungen enthalten. Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktio-
nen von Eigenheimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

— Die vier analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der hochsten Marktliquiditat.

— Die Anzahl der Transaktionen wird aufgrund von Online-Inseraten erfasst. Sie basieren auf den Inseraten der fiihrenden 5 Internet-Immobilien-
portale.

— Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten Transaktions-
preise. Bei den 5 teuersten bzw. preiswertesten Gemeinden handelt es sich um Gemeinden, die im Berichtsjahr mindestens 5 Transaktionen
verzeichneten.

— Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fir Statistik (BfS).
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http://www.sred.ch/

