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Eigenheime legen preislich weiter zu und werden mit
Steuerreform noch attraktiver

Im September haben die Angebotspreise fur Eigentumswohnungen erneut angezogen.
Das Preisniveau fiur Einfamilienhduser ist dagegen wie bereits im Vormonat
unverandert geblieben. Zusatzlichen Schub erhalt der Markt mittelfristig durch die vom
Schweizer Stimmvolk beschlossene Abschaffung des Eigenmietwerts, die fur viele
Eigenheimbesitzer:innen und -kdufer:innen steuerliche Vorteile mit sich bringen wird.

Trotz wirtschaftlich unsicherer Lage sehen viele Immobilien-Anbieter:innen in den stabilen
politischen Rahmenbedingungen der Schweiz weiterhin positiven Spielraum fur steigende
oder zumindest stabile Immobilienpreise. Laut dem ImmoScout24-Kaufindex, erstellt in
Kooperation mit dem Immobilien-Beratungsunternehmen IAZI, erhéhten sich im September
die Angebotspreise fur Stockwerkeigentum um durchschnittlich 0.5 Prozent. Bei
Einfamilienhdusern blieb das Preisniveau hingegen einmal mehr unverandert (0.0 Prozent).
Regional fallt das Bild unterschiedlich aus: In einigen Markten sind die Preise trotz einer
Angebotsausweitung weiter gestiegen, in anderen hingegen leicht zuriickgegangen.

Eigentumswohnungen: Ost- und Zentralschweiz boomen

Die deutlichsten Preissteigerungen bei angebotenen Eigentumswohnungen gegenuber dem
Vormonat verzeichneten die Ostschweiz (plus 1.3 Prozent) sowie die Zentralschweiz (plus 1.2
Prozent), in beiden Fallen begleitet von einem steigenden Angebotsvolumen. Aber auch das
Mittelland legte spurbar zu (plus 0.7 Prozent), lediglich geringe Veranderungen gab es
hingegen im Tessin (plus 0.2 Prozent) und in der Grossregion Zurich (minus 0.1 Prozent). Ein
klares Minus zeigte sich einzig in der Nordwestschweiz (minus 1.3 Prozent).

Regionaler Einfamilienhausmarkt: Riickgang in fast allen Regionen

Im Segment der ausgeschriebenen Einfamilienhduser sind die Angebotspreise im Vergleich
zum August in den meisten Regionen gesunken. Besonders ausgepragt war der Ruckgang in
der Zentralschweiz (minus 1.8 Prozent). Auch in der Genferseeregion (minus 0.7 Prozent), im
Mittelland (minus 0.6 Prozent), im Tessin (minus 0.5 Prozent), in der Grossregion Zurich
(minus 0.4 Prozent) und in der Nordwestschweiz (minus 0.2 Prozent) waren Preisreduktionen
zu beobachten. Die einzige Ausnahme bildete die Ostschweiz, in welcher die Preise gegenuber
dem Vormonat um 2,9 Prozent deutlich zugelegt haben.
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Eigenmietwert wird abgeschafft - neue Chancen fir Kaufer:innen

Nach fast einem Jahrhundert hat das Schweizer Stimmvolk am 28. September 2025 die
Abschaffung des Eigenmietwerts beschlossen. Damit entfallt kinftig die Besteuerung eines
fiktiven Einkommens, was fur Eigenheim-Besitzer:innen die Steuerlast senkt und damit
Wohneigentum als Ganzes attraktiver macht. Martin Waeber, Managing Director Real Estate
der SMG Swiss Marketplace Group schatzt die Konsequenzen dieses Entscheids wie folgt ein:
.Besonders profitieren werden durch die kommende Gesetzesanderung Haushalte mit
héherem Eigenkapital-Anteil und geringer Hypothekarlast. Dank der zukunftigen Regelung fur
Ersterwerbende, dass wahrend den ersten zehn Jahren Hypothekarzinsen nach wie vor
steuerlich abgezogen werden koénnen, bleibt das Eigenheim aber auch fur erstmalige
Kaufer:iinnen weiterhin attraktiv’. Gleichzeitig durften vor allem neue und neuwertige
Eigentumswohnungen sowie Einfamilienhduser preislich starker zulegen, so Waeber weiter.
“Bei alteren Liegenschaften mit viel Sanierungsbedarf kann sich die Preisentwicklung ab
Inkrafttreten der neuen Regelung im Jahr 2028 hingegen verlangsamen, da Unterhaltskosten
dann nicht mehr steuerlich absetzbar sein werden”, prognostiziert Waeber. Unabhangig
davon sieht Waeber die Haupttreiber fur weitere Preisentwicklungen auch Uber das Jahr 2028
hinaus bei den Themen Zuwanderung, Zinsniveau und der Knappheit an Bauland.

Stand 30. September 2025

Kaufangebote Einfamilienhduser ganze Schweiz (CHF/m?)

01.09.2025 30.09.2025 Veranderung in %

Monat 7783.6 7780.4 -3.2 +0.0%
30.09.2024 30.09.2025 Verdanderung in %

Jahr 7579.6 7780.4 +200.8 +2.6%

Kaufangebote Eigentumswohnungen ganze Schweiz (CHF/m?)

01.09.2025 30.09.2025 Verdnderung in %

Monat 9162.6 9212.4 +49.8 +0.5%
30.09.2024 30.09.2025 Verdanderung in %

Jahr 8759.2 9212.4 +453.2 +5.2%

Werte kénnen Rundungsdifferenzen aufweisen.

smMQ



Immo
Scout24

Medienkontakt

Fakian Korn

Senior Communications Manager
media@swissmarketplace.group
+41 44 711 86 29

Uber den ImmoScout24-Kaufindex

Der ImmoScout24-Kaufindex ist ein hedonischer Index, welcher die Preisentwicklung der zum Verkauf
ausgeschriebenen Einfamilienhdauser und Eigentumswohnungen monitort. Er wird in Zusammenarbeit
zwischen dem Immobilien-Online-Marktplatz ImmoScout24 und dem Immobilien-Beratungs-
unternehmen IAZl AG (Zurich) erhoben. Dank der Methodologie erlaubt der Index eine monatliche
Uberwachung der Entwicklung der Angebotspreise von Wohneigentum. Sein Vorteil: Als
Vorlaufindikator fur die Marktentwicklung bietet der ImmoScout24-Kaufindex neue Perspektiven im
Risikomanagement. Wahrend andere Indizes mit einer zeitlichen Verzégerung von mindestens drei
Monaten als Entscheidungshilfe dienen, bietet der vorliegende Index zeitnahe Informationen.
Verbunden mit den eigenen Annahmen fur die nahe Zukunft im Immobilienbereich ergibt sich so ein
Management-Tool mit hoher Aussagekraft.

Uber die SMG Swiss Marketplace Group

Die SMG Swiss Marketplace Group ist ein wegweisendes Netzwerk von Online-Marktplatzen und ein
innovatives Digitalunternehmen, das den Menschen das Leben mit zukunftsgerichteten Produkten
vereinfacht. SMG Swiss Marketplace Group gibt ihren Kundinnen und Kunden die besten Tools fur ihre
Lebensentscheidungen an die Hand. Das Portfolio umfasst Real Estate (ImmoScout24, Homegate,
Flatfox, Immostreet.ch, alle-immobilien.ch, home.ch, Publimmo, Acheter-Louer.ch, CASASOFT, IAZI),
Automotive (AutoScout24, MotoScout24), General Marketplaces (anibis.ch, tutti.ch, Ricardo) und
Finance & Insurance (FinanceScout24, moneyland.ch).
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