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Zuruckhaltendere Preisvorstellungen bei Eigenheimen

Die Angebotspreise fiir Einfamilienhauser sinken leicht, jene fir Eigentumswohnungen
treten im April auf der Stelle. Im laufenden Jahr hat sich die Preisentwicklung damit
erneut abgeflacht, Inserierende sind also zuruckhaltender mit ihren
Preisvorstellungen. Eine spurbare Korrektur ist dabei besonders in der Zentralschweiz
zu beobachten. Dies zeigen die aktuellen Zahlen des ImmoScout24-Kaufindex.

Der April steht nicht nur fur ungewdhnlich trockenes Wetter, sondern bringt auch gute
Nachrichten fur Kaufinteressierte auf der Suche nach einem Einfamilienhaus. Anbieter:innen
schreiben solche Objekte namlich zu 0,2 Prozent tieferen Preisen aus als noch im Vormonat.
Somit rechnen die Verkaufer:innen mit einer leicht sinkenden Zahlungsbereitschaft. Praktisch
unveranderte Angebotspreise sind hingegen bei Eigentumswohnungen zu beobachten: Zu
verkaufende Stockwerkeinheiten kommen im April zu 0,1 Prozent héheren Preisen auf den
Markt. Das zeigt der ImmoScout24-Kaufindex, der gemeinsam mit dem
Immobilienberatungsunternehmen IAZI erhoben wird.

Preisentwicklung flacht ab

Diese leichte Entlastung fur Kaufwillige vermag jedoch angesichts des bereits sehr hohen
Preisniveaus nur geringe Wirkung zu zeigen. Konkret 8'018 Franken pro Quadratmeter
Wohnflache fordern Anbietende von Einfamilienhdusern per Ende April (absolut entspricht
dies einem Ruckgang von 17 Franken im Vergleich zum Vormonat). Der Preis fur ein typisches
Objekt mit 140 Quadratmetern Wohnflache belduft sich somit auf tber 1,1 Millionen Franken.
Mit 9'422 Franken liegt der Quadratmeterpreis von Eigentumswohnungen gar nochmals
deutlich hoher.

Aber: Nicht zum ersten Mal im laufenden Jahr verzeichnet die Entwicklungskurve der
Angebotspreise von Hausern und Wohnungen einen Unterbruch respektive einen leichten
Ruckgang. Stosst die Nachfrage nach Wohneigentum allmahlich an ihre Grenzen?

Martin Waeber, Managing Director Real Estate der SMG Swiss Marketplace Group, sagt dazu:
JAUf Jahresbasis liegen die Preise mit 4,3 Prozent fiir Einfamilienhéduser und 4,4 Prozent fir
Eigentumswohnungen noch immer deutlich im Plus. Die aktuellen Zahlen deuten jedoch darauf hin,
dass potentielle Kéufer:innen genauer hinschauen und nicht mehr jeden Preis zahlen.”
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Einfamilienhduser: Preiskorrektur in der Zentralschweiz

Je nach Region weicht die Entwicklung der Preisvorstellungen fur Einfamilienhauser stark vom
landesweiten Durchschnitt ab. Ein signifikanter Ruckgang von 4,2 Prozent ist in der
Zentralschweiz und damit in einer Region zu beobachten, die in den vergangenen Monaten
einen hohen Preisanstieg verzeichnet hat. Doch auch im Mittelland (minus 1,5 Prozent) und in
der Ostschweiz (minus 0,6 Prozent) gehen Anbietende im April von einer sinkenden
Zahlungsbereitschaft der Hauskaufinteressierten aus. Steigende Angebotspreise werden
demgegenuber in der Nordwestschweiz (plus 1,2 Prozent), in der Genferseeregion (plus 0,9
Prozent), in der Grossregion Zurich (plus 0,8 Prozent) sowie im Tessin (plus 0,7 Prozent)
registriert.

Eigentumswohnungen: Starkster Riickgang im Tessin

Auch im Markt fur Eigentumswohnungen haben Anbietende ihre Preisvorstellungen in
mehreren Regionen reduziert. Der deutlichste Rickgang ist mit 0,8 Prozent im Tessin zu
beobachten. In der Nordwestschweiz (minus 0,7 Prozent), in der Ostschweiz und in der
Zentralschweiz (je minus 0,6 Prozent) hegen Verkauferiinnen ebenfalls leicht tiefere
Preiserwartungen. Zuwachse sind in der Genferseeregion (plus 1,2 Prozent) und im Mittelland
(plus 0,9 Prozent) sichtbar, wahrend die Angebotspreise in der Grossregion Zurich (plus 0,2
Prozent) praktisch unverandert bleiben.

Stand 30. April 2026

Kaufangebote Einfamilienhduser ganze Schweiz (CHF/m?)

01.04.2026 30.04.2026 Verdanderung in %
Monat 8035.2 8018.0 -17.2 -0.2%
30.04.2025 30.04.2026 Verdnderung in %
Jahr 7688.6 8018.0 +329.4 +4.3%

Kaufangebote Eigentumswohnungen ganze Schweiz (CHF/m?)

01.04.2026 30.04.2026 Verdanderung in %
Monat 9408.6 9422.3 +13.7 +0.1%
30.04.2025 30.04.2026 Verdnderung in %
Jahr 9028.7 9422.3 +393.6 +4.4%

Werte kbnnen Rundungsdifferenzen aufweisen.
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Uber den ImmoScout24-Kaufindex

Der ImmoScout24-Kaufindex ist ein hedonischer Index, welcher die Preisentwicklung der zum Verkauf
ausgeschriebenen Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen monitort. Er wird in Zusammenarbeit
zwischen dem Immobilien-Online-Marktplatz ImmoScout24 und dem Immobilien-Beratungs-
unternehmen IAZI AG (Zurich) erhoben. Dank der Methodologie erlaubt der Index eine monatliche
Uberwachung der Entwicklung der Angebotspreise von Wohneigentum. Sein Vorteil: Als
Vorlaufindikator fur die Marktentwicklung bietet der ImmoScout24-Kaufindex neue Perspektiven im
Risikomanagement. Wahrend andere Indizes mit einer zeitlichen Verzdégerung von mindestens drei
Monaten als Entscheidungshilfe dienen, bietet der vorliegende Index zeitnahe Informationen.
Verbunden mit den eigenen Annahmen fur die nahe Zukunft im Immobilienbereich ergibt sich so ein
Management-Tool mit hoher Aussagekraft.

Uber die SMG Swiss Marketplace Group

Die SMG Swiss Marketplace Group ist ein wegweisendes Netzwerk von Online-Marktplatzen und ein
innovatives Digitalunternehmen, das den Menschen das Leben mit zukunftsgerichteten Produkten
vereinfacht. SMG Swiss Marketplace Group gibt ihren Kundinnen und Kunden die besten Tools fur ihre
Lebensentscheidungen an die Hand. Das Portfolio umfasst Real Estate (ImmoScout24, Homegate,
Flatfox, CASASOFT, IAZI, Acheter-Louer.ch, home.ch, Immostreet.ch, alle-immobilien.ch), Automotive
(AutoScout24, MotoScout24), General Marketplaces (Ricardo, tutti.ch, anibis.ch) und Finance &
Insurance (FinanceScout24, moneyland.ch).
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